
 

 กรณีท่ีดินหรือสิ่งปลูกสร้างที่ท้ิงไว้ว่างเปล่าหรือไม่ได้ท าประโยชน์
ตามควรแก่สภาพ 

 

 อัตราภาษีในเวลาปกติ (หลัง 2 ปีแรก) 

 

มูลค่าทรัพย์สิน (ล้านบาท) 
อัตราภาษีต่อปี 
มาตรา 94 (6) 

0 ถึง 50 ล้าน 0.30% (ล้านละ 3,000) 

ส่วนที่เกิน 50 ล้าน แต่ไม่เกิน 200 ล้าน 0.40% (ล้านละ 4,000) 

ส่วนที่เกิน 200 ล้าน แต่ไม่เกิน 1,000 ล้าน 0.50% (ล้านละ 5,000) 

ส่วนที่เกิน 1,000 ล้าน แต่ไม่เกิน 5,000 ล้าน 0.60% (ล้านละ 6,000) 

ส่วนที่เกิน 5,000 ล้าน 0.70% (ล้านละ 7,000) 

ประเภทที่ดิน 
หรือสิ่งปลูกสร้าง 

อัตราสูงสุด 
ที่ก าหนด 

ข้อยกเว้นกรณีเจ้าของ 
เป็นบุคคลธรรมดา 

1) ใช้ประกอบเกษตรกรรม 
ได้แก่ ท านา ท าไร่ ท าสวน 
เล้ียงสัตว์ เล้ียงสัตว์น้ า 
(มาตรา 37) 

0.15% (2 ปี
แรก อัตรา
สูงสุด คือ 
0.10%) 

ยกเว้นมูลค่า 50 ล้านบาท
แรก ต่อเขต อปท. 

2) เป็นที่อยู่อาศัย 

0.30% (2 ปี
แรกอัตรา
สูงสุด คือ 
0.10%) 

- เป็นเจ้าของที่ดินและสิ่ง
ปลูกสร้าง มีชื่อใน
ทะเบียนบ้าน ยกเว้น 50 
ล้านบาทแรก 
- เป็นเจ้าของสิ่งปลูกสร้าง
ไม่ได้เป็นเจ้าของที่ดิน มี
ชื่อในทะเบียนบ้าน 
ยกเว้น 10 ล้านบาทแรก 

3) ใช้ประโยชน์อื่น ๆ 
นอกจากเกษตรกรรมหรือที่
อยู่อาศัย 

1.20% ไม่ยกเว้น 

4) ทิ้งไว้ว่างเปล่า 1.20% ไม่ยกเว้น 

มาตรา 96 เพื่อเป็นการบรรเทาการช าระภาษี ใน 3 ปีแรก ของการจัดเก็บภาษี
ท่ีดินและสิ่งปลูกสร้างตา พ.ร.บ. น้ี ให้ยกเว้นการจัดเก็บภาษีส าหรับเจ้าของ
ท่ีดินและสิ่งปลูกสร้างซ่ึงเป็นบุคคลธรรมดา และใช้ประโยชน์ในการประกอบ
เกษตรกรรม 
มาตรา 97 ผู้ท่ีเคยเสียภาษีโรงเรือนและท่ีดิน หรือภาษีบ ารุงท้องท่ี และต้อง
เสียเพิ่มขึ้นจากเดิม เน่ืองจากกฎหมายน้ี ส่วนต่างเมื่อเทียบกับแบบเดิม จะได้
บรรเทาภาระ ดังน้ี 
 ปีท่ี 1 จ่ายแบบเดิม +25% ของส่วนต่าง 
 ปีท่ี 2 จ่ายแบบเดิม +50% ของส่วนต่าง 
 ปีท่ี 3 จ่ายแบบเดิม +75% ของส่วนต่าง 

การคิดเบี้ยปรับ  ไม่มาช าระภายในเดือนเมษายน  
1) ในกรณีผู้เสียภาษีมิได้ช าระภาษีภายในเวลาท่ีก าหนด ให้เสียเบี้ยปรับร้อย

ละ 40 ของภาษีท่ีค้างช าระ (มาตรา 68) เว้นแต่ผู้เสียภาษีได้ช าระก่อนจะ
ได้รับหนังสือแจ้งเตือน ให้เสียเบี้ยปรับร้อยละ 10 

2) มิได้ช าระภาษีภายในเวลาท่ีก าหนด ให้เสียเงินเพิ่มอีกร้อยละ 1 ต่อเดือน 
ของภาษีท่ีค้างช าระ นอกเหนือจากเบี้ยปรับร้อยละ 40 (มาตรา 70) 

สรุปเกณฑ์ส าหรับคนมีบ้าน 
1) ท่ีอยู่หลัก ของบุคคลธรรมดา คือเป็นเจ้าของบ้านและท่ีดิน หรือคอนโด 

พร้อมมีชื่อในทะเบียนบ้านน้ันด้วย ได้รับยกเว้นภาษีมูลค่า 50 
ล้านบาทแรก ส่วนเกินคิดตามอัตราภาษี 

2) ท่ีอยู่รอง ของบุคคลธรรมดา คือ 
เป็นเจ้าของแต่ไม่มีชื่อในทะเบียนบ้านเสียภาษีตั้งแต่บาทแรก 

3) ท่ีอยู่หลัก ของบุคคลธรรมดา คือเป็นเจ้าของบ้าน มีชื่อในทะเบียนบ้าน 
แต่ไม่ได้เป็นเจ้าของท่ีดิน ได้รับการยกเว้นภาษีมูลค่า 10 ล้านบาแรก 

 

พระราชบัญญัต ิ
ภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง 

พ.ศ. 2562 
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พระราชบัญญัติ 
ภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสร้าง พ.ศ. 2562 

วันเริ่มบังคับใช้ 13 มีนาคม 2562  

วันเริ่มการจัดเก็บภาษี 1 มกราคม 2563 

ภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสร้างเป็นภาษี ประเภทใหม่ ท่ีน ามาใช้
จัดเก็บแทนภาษีโรงเรือนและท่ีดิน และภาษีบ ารุงท้องท่ี ท่ีองค์กร
ปกครองส่วนท้องถิ่นจัดเก็บอยู่ในปัจจุบัน เพื่อน าไปใช้ในการ
พัฒนาท้องถิ่น 

ผู้มีหน้าท่ีเสียภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง (มาตรา 9) 
อยู่ในวันท่ี 1 มกราคม ของปีใดเป็นผู้มีหน้าท่ีเสียภาษี

ส าหรับปีน้ันบุคคลธรรมดาหรือนิติบุคคลซ่ึงเป็น 
1) เจ้าของท่ีดินหรือสิ่งปลูกสร้าง 
2) ผู้ครอบครองหรือท าประโยชน์ในท่ีดินหรือสิ่งปลูกสร้างอัน

เป็นทรัพย์สินของรัฐ 

ระยะเวลาการยื่นแบบและช าระภาษี 
1) อปท.แจ้งประเมินภาษีภายในเดือน ก.พ. 
2) ผู้เสียภาษีช าระภาษีภายในเดือน เม.ย. (มาตรา 46) 
3) ไม่ช าระภาษีภายในเดือน เม.ย. (เงินเพิ่มร้อยละ 1 ต่อเดือน) 
4) อปท. มีหนังสือแจ้งเตือนภายในเดือนพฤษภาคม ของปีเพื่อ

ช าระภาษีค้างช าระ พร้อมเบี้ยปรับและเงินเพิ่ม 

มูลค่าท่ีดินและสิ่งปลูกสร้างที่ใช้คิดเป็นฐานภาษี 

ท่ีดิน = ราคาประเมินทุนทรัพย์ท่ีดิน  

สิ่งปลูกสร้าง = ราคาประเมินทุนทรัพย์สิ่งปลูกสร้าง  

สิ่งปลูกสร้างที่เป็นห้องชุด = ราคาประเมินทุนทรัพย์ห้องชุด  
* กรณีท่ีดินและสิ่งปลูกสร้างท่ีไม่มีราคาประเมินทุนทรัพย์ 

การค านวณมูลค่าให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ วิธีการและเงื่อนไขท่ี
ก าหนดในกฎกระทรวง 

อัตราภาษีตามมูลค่าของฐานภาษี อัตราภาษีใน 2 ปี แรก 
 กรณีประกอบเกษตรกรรม ของบุคคลธรรมดา 

 

การค านวณ เอามูลค่าทรัพย์สิน 50 ล้านบาท มาหักก่อน แล้วจึงน าส่วนเกิน
มาค านวณ ตามตาราง (มาตรา 40 และ 95) 

 กรณีท่ีดินและสิ่งปลูกสร้าง ของบุคคลธรรมดา เป็นท่ีอยู่อาศัยและมีชื่อ
ในทะเบียนบ้าน 

 

การค านวณ เอามูลค่าทรัพย์สิน 50 ล้านบาท มาหักก่อน แล้วจึงน าส่วนเกิน
มาค านวณ ตามตาราง (มาตรา 41 และ 95) 

มูลค่าทรัพย์สิน (ล้านบาท) 
อัตราภาษีต่อปี 
มาตรา 94 (1) 

50 ล้านแรก ได้รับการยกเว้น 

ส่วนท่ีไม่เกิน 75 ล้าน 0.01% (ล้านละ 100) 

ส่วนท่ีเกิน 75 ล้าน แต่ไม่เกิน 100 ล้าน 0.03% (ล้านละ 300) 

ส่วนท่ีเกิน 100 ล้าน แต่ไม่เกิน 500 ล้าน 0.05% (ล้านละ 500) 

ส่วนท่ีเกิน 500 ล้าน แต่ไม่เกิน 1,000 ล้าน 0.07% (ล้านละ 700) 

ส่วนท่ีเกิน 1.000 ล้าน 0.10% (ล้านละ 1,000) 

มูลค่าทรัพย์สิน (ล้านบาท) 
อัตราภาษีต่อปี 
มาตรา 94 (2) 

50 ล้านแรก (มาตรา 41) ได้รับการยกเว้น 

ส่วนท่ีไม่เกิน 25 ล้าน 0.03% (ล้านละ 300) 

ส่วนท่ีเกิน 25 ล้าน แต่ไม่เกิน 50 ล้าน 0.05% (ล้านละ 500) 

ส่วนท่ีเกิน 50 ล้าน 0.10% (ล้านละ 1,000) 

 กรณีสิ่งปลูกสร้าง (ไม่ได้เป็นเจ้าของท่ีดิน) ของบุคคลธรรมดา เป็นท่ี
อยู่อาศัยและมีชื่อในทะเบียนบ้าน 

 

การค านวณ เอามูลค่าทรัพย์สิน 10 ล้านบาท มาหักก่อน แล้วจึงน าส่วนเกิน
มาค านวณ ตามตาราง (มาตรา 41 และ 95) 

 กรณีท่ีดินและสิ่งปลูกสร้างท่ีใช้ประโยชน์อื่น ใช้อาศัยแบบอื่น ๆ 

 

 กรณีท่ีดินหรือสิ่งปลูกสร้างที่ใช้ประโยชน์อื่น นอกจากประโยชน์
เกษตรกรและเป็นท่ีอยู่อาศัย 

 

มูลค่าทรัพย์สิน (ล้านบาท) 
อัตราภาษีต่อปี 
มาตรา 94 (3) 

10 ล้านแรก (มาตรา 41) ได้รับการยกเว้น 

ส่วนท่ีไม่เกิน 40 ล้าน 0.02% (ล้านละ 200) 

ส่วนท่ีเกิน 40 ล้าน แต่ไม่เกิน 65 ล้าน 0.03% (ล้านละ 300) 

ส่วนท่ีเกิน 65 ล้าน แต่ไม่เกิน 90 ล้าน 0.05% (ล้านละ 500) 

ส่วนท่ีเกิน 90 ล้าน 0.10% (ล้านละ 1,000) 

มูลค่าทรัพย์สิน (ล้านบาท) 
อัตราภาษีต่อปี 
มาตรา 94 (4) 

0 ถึง 50 ล้าน 0.02% (ล้านละ 200) 

ส่วนท่ีเกิน 50 ล้าน แต่ไม่เกิน 75 ล้าน 0.03% (ล้านละ 300) 

ส่วนท่ีเกิน 75 ล้าน แต่ไม่เกิน 100 ล้าน 0.05% (ล้านละ 500) 

ส่วนท่ีเกิน 100 ล้าน 0.10% (ล้านละ 1,000) 

มูลค่าทรัพย์สิน (ล้านบาท) 
อัตราภาษีต่อปี 
มาตรา 94 (5) 

0 ถึง 50 ล้าน 0.30% (ล้านละ 3,000) 

ส่วนท่ีเกิน 50 ล้าน แต่ไม่เกิน 200 ล้าน 0.40% (ล้านละ 4,000) 

ส่วนท่ีเกิน 200 ล้าน แต่ไม่เกิน 1,000 ล้าน 0.50% (ล้านละ 5,000) 
ส่วนที่เกิน 1,000 ล้าน แต่ไม่เกิน 5,000 ล้าน 0.60% (ล้านละ 6,000) 

ส่วนท่ีเกิน 5,000 ล้าน 0.70% (ล้านละ 7,000) 


